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OPIS KONCEPCJI URBANISTYCZNO — ARCHITEKTONICZNEJ ZAGOSPODAROWANIA DZIALEK NR 5/49 | 5/50 W
OSTOI, GM. KOLBASKOWO.

Zespot autorski B10 visual studio w skladzie:

L arch. Katarzyna Gralak,

- arch. Btazej Orzechowski

A. CZESC OPISOWA:

. Przedmiot planowanej inwestycji.

. Projektowane zagospodarowanie terenu, forma i funkcja Zabudowy.

. Projektowane wyposazenie instalacyjne budynku, sposéb unieszkodliwiania odpadoéw.
. Dostosowanie do potrzeb os6b niepelnosprawnych.

. Wplyw na srodowisko.

. Dane liczbowe dla planowanej Inwestycji.
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1. Przedmiot planowanej Inwestycji.

Przedmiotem planowanej Inwestycji pod nazwg "Zabudowa mieszkalno-ustugowa na dziatkach 5/49 i 5/50 w Ostoi, gm.
Kotbaskowo" jest budowa zespotu budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych z parkingami naziemnymi,
zagospodarowaniem terenu, dojazdami, dojsciami, i terenami zielonymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczng w postaci
przytgczy: wodociggowego, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetycznego, cieplnego, teletechnicznego oraz
pswietlenia terenu.

2. Projektowane zagospodarowanie terenu, forma i funkcja zabudowy.

[Teren lokalizacji - Teren sktada sie z dwdch dziatek o numerach: 5/50; pow 2440 mkw;5/49; pow 4200 mkw. Na dzien
dzisiejszy na terenie nie ma obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu. Mozliwa
zabudowa, ustalenia ogdlne dla przyjetych rozwigzan projektowych, wynikajgce ze stanu istniejgcego oraz wytycznych
Inwestora.

L przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug wbudowanych,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej — od 20% dla dziatki 5/49,

L udziat powierzchni terenéw eko - pozytywnych, w granicach dziatki budowlanej: min. 25% powierzchni zieleni na rodzimym
gruncie

- wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych w tym ostatnia kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

- dachy dowolne, w tym wysokie, mozliwos¢ zastosowania dachow ptaskich,

- dojazd mozliwy od strony potudniowej poprzez dziatke drogowg 5/69 i 5/51 oraz poprzez dziatke drogowg od strony
potnocnej 5/56.

- ustugi w kondygnacjach parteru od strony dzialki 5/69

- Jesli chodzi o nastonecznienie i przestanianie to teren zlokalizowany jest w poza obszarem tzw. "zabudowy srodmiejskiej".
Zabudowe zaprojektowano tak, by zapewni¢ minimalne nastonecznienie 3,0 godziny.

Zagospodarowanie terenu zaprojektowano tak, aby spetni¢ wszelkie wymagania oraz wytyczne wynikajgce z kontekstu
Imiejsca, sasiadujgcej zabudowy oraz ukfadu i powigzan komunikacji kotowej i ciggdw pieszych, istniejgcego
Painwestowania. Zasadnicza ideg urbanistyczna zabudowy jest usytuowanie nowoprojektowanej zabudowy wzdtuz
potudniowej granicy dziatki 5/50. Zabudowe projektuje sie nawigzujgc do istniejgcej zaudowy poprzez zastosowane
Fozwigzania materiatowe oraz skale budynkéw. Caty zespot harmonijnie wpisuje sie w otoczenie oraz nawigzuje dialog z
sgsiednim budynkiem "dworku" na terenie przylegtym. Wewnatrz zabudowy zaprojektowano ,zielone wnetrze” dla
mieszkancéw i przestrzen prywatng, wytwarzajgc swego rodzaju "zielony spinacz" pomiedzy obszarem zatozenia
parkowego tuz przy dworku, a nowoprojektowang inwestycja.

Stad zatozenie gtdwnej osi komunikacji pieszej, przecinajgcej caly teren, tworzgcej wnetrza rekreaciji i plac zabaw. W
koncepciji zatozono dwa miejsca rekreacji dla mieszkancow — jeden plac zabaw dla najmiodszych oraz sitownie terenowg
dla starszych mieszkancow. Wejscia gtéwne na teren projektuje sie od strony potudniowej, dodatkowe wejscia od strony
potnocnej dziatki. Do parkingdw naziemnych zaprojektowane zostaty dwa wjazdy od strony poétnocnej i potudniowej. Wjazdy
Foztozono rownomiernie w stosunku do ulic.

Zabudowe stanowi zaadaptowany istniejgcy budynek na funkcje mieszkalng o jednolitej wysokosci z wprowadzonym
doswietleniem w dachu w postaci potwarzajacyh sie lukarn. Planuje sie rowniez 2 wiaty Smietnikowe, z wjazdami od
wewnetrznej drogi. Wszystkie mieszkania wyposazone w balkony, natomiast mieszkania w parterze posiadajg prywatne
przedogrédki. Uktad funkcjonalny kondygnacji nadziemnych mieszkaniowych — korytarzowy dwutraktowy z pojedynczymi
klatkami w zespotach z szachtami instalacyjnymi. Szerokosci traktow mieszkaniowych w czesci istniejgcego budynku ok.
14,0 m, w nowoprojektowanych budynku ok 12.0m. Podstawowe poprzeczne rozstawy konstrukcyjne dla kondygnacji
podziemnej — ok. 6,0 m, wysoko$¢ kondygnacji w mieszkaniach 3,0 m brutto. Zasadnicza konstrukcja budynku - zelbetowa
monolityczna (mozliwa konstrukcja szkieletowa). Podstawowym zatozeniem w projektowaniu Zespotu byto stworzenie
prostej, architektury, ktéra bedzie w zakresie skali zabudowy oraz jej rozwigzan estetycznych stanowi¢ o jakosci miejsca i
nawigzywac do zastanego otoczenia.

Zespot projektuje sie z zatozenia wzdtuz osi potnoc-potudnie, tak aby wszystkie mieszkania posiadaty odpowiednie
nastonecznienie. ldeg ksztattowania zabudowy byto stworzenie zabudowy wielorodzinnej o charakterze srodmiejskim,
wspotczesnym i oddechem przestrzennym. Przewiduje sie wprowadzenie rowniez mieszkan dwupoziomowych z antresolg
mieszkalng na najwyzszej kondygnacji. Pozwoli to wykorzystaé w petni dopuszczalng maksymalng wysoko$¢ budynkow.

3. Projektowane wyposazenie instalacyjne, sposéb unieszkodliwiania odpadéw.
Budynek zostanie wyposazony w nastepujgce instalacje:

» wody zimnej, w tym do celéw p.poz.,

* kanalizacji sanitarnej,

* kanalizacji deszczowej,

» ciepto z sieci miejskiej,

* elektryczne,

* telekomunikacyjne,

» domofonowo — dzwonkowe,

W projektowanej zabudowie przewiduje sie pomieszczenia: przytgczy oraz inne pomieszczenia techniczne niezbedne do jej
funkcjonowania. W trakcie eksploatacji budynku powstang jedynie odpady state powstate w trakcie uzytkowania lokali
mieszkalnych i ustugowych. Odpady state (socjalno-bytowe) gromadzone beda w szczelnych pojemnikach z przykryciem w
wydzielonych na terenie miejscach, zabezpieczonych i wyposazonych zgodnie z wymogami prawa budowlanego (Dz. U. z
2002r. Nr 75) i wymogami sanitarnymi. Miejsca sktadowania odpadéw bedg zlokalizowane na terenie w formie wydzielonych
i obudowanych wiat Smietnikowych, a jednoczesnie bedg dostepne dla wyspecjalizowanej firmy wywozacej odpady na
wysypiska komunalne.

4. Dostosowanie do potrzeb osé6b niepetnosprawnych.

W projektowanej zabudowie pierwsza kondygnacja nadziemna budynkéw bedzie dostepne dla oséb niepetnosprawnych.
Szeroko$ci drzwi - 90 cm, drzwi otwierane jednostronnie. Wejscia do klatek schodowych i mieszkan zaprojektowano zgodnie
z warunkami technicznymi jako bezprogowe lub z progami o0 max. wysokosci 2,0 cm a szerokosci majg nie mniej niz 90 cm
w Swietle.

5. Wplyw na srodowisko.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 stycznia 2016 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywac na srodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz.2573), Inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywana $rodowisko i nie podlega koniecznosci sporzgdzania Raportu o
oddziatywaniu na srodowisko. W zwigzku z prowadzong inwestycjg bedg wytwarzane odpady nie zaliczone do
niebezpiecznych tzn.: gleba i kamienie, grunt z wykopdw, gruz betonowy i ceglany, ztom stalowy, papa, szkfo, kable, nie
segregowane odpady podobne do komunalnych.
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DANE LICZBOWE INWESTYCJI DLA DZIALKI NR 5/49: : DANE LICZBOWE INWESTYCJI DLA CALEJ INWESTYCJI:

POW. DZIALKI 4203 m2 LACZNA POW. DZIALEK 6 643 m2
POW. ZABUDOWY 1106 m2 £ ACZNA POW. ZABUDOWY 1286 m2
WSKAZNIK POW. ZABUDOWY 26,31% WSKAZNIK POW. ZABUDOWY 19,35%
POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA 1877 m2 POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA 2910 m2
WSKAZNIK POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA 4551% WSKAZNIK POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA 43,80%
POW. UTWARDZONA: 1220 m2 POW. UTWARDZONA: 2253 m2
LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH NA TERENIE: 22 SZT. LACZNA LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH NA TERENIE: 52 SZT.
LICZBA MIESZKAN: 21 8ZT. LICZBA MIEJSC PRZEZNACZONYCH DLA MIESZKAN

_ , (1mieszkanie - 2mp): 48 SZT.
POW. UZYTKOWA MIESZKAN: 1720 m2

LICZBA MIEJSC PRZEZNACZONYCH DLA USLUG

DANE LICZBOWE INWESTYCJI DLA DZIALKI 5/50: : (50m2 p.u. - 1mp): 2 SZT.
POW. DZIALKI 2 240 m2 LACZNA LICZBA MIESZKAN: 24 SZT.
POW. ZABUDOWY 180 m2 LACZNA POW. UZYTKOWA MIESZKAN: 1983 m2
WSKAZNIK POW. ZABUDOWY 26,31% LACZNA LICZBA LOKALI USLUGOWYCH: 2 SZT.
POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA 1027 m2 LACZNA POW. UZYTKOWA USLUG: 135 m2
WSKAZNIK POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA 45,84% LACZNY PUM (MIESZKANIA+USLUGI): 2118 m2
POW. UTWARDZONA: 1033m2
LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH NA TERENIE: 30 SZT.
LICZBA MIEJSC PRZEZNACZONYCH DLA MIESZKAN 6 SZT.

(1mieszkanie - 2mp):

LICZBA MIEJSC PRZEZNACZONYCH DLA USLUG (50m2 p.u.- 2 SZT.

1mp):

LICZBA MIESZKAN: 3 SZT.
LICZBA LOKALI USLUGOWYCH: 2 SZT.
POW. UZYTKOWA MIESZKAN: 263 m2
POW. UZYTKOWA USLUG: 135 m2
LACZNY P.U.M: 398 m2
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SZKIC RZUTU DACHU , 1:500
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ELEWACJA POLUDNIOWA - FRAGMENT,1:100

ELEWACJA POLUDNIOWA, 1:200
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SZKIC SCHEMATU ELEWACJI , 1:200
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